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Hinweis: Aufgrund von Rundungen kann es bei den dargestellten Werten
zu geringfugigen Abweichungen kommen.
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URBAN STANDARDS

Teilsrain - Worthsee
Projekt und Ausgangslage

Ca. 5.700 m2 Geschossflache
Ca. 79 Wohneinheiten
40% Mietpreisgedeckelte Wohneinheiten

60% freifinanzierte Wohneinheiten

Gebaut flr ein lebendiges Miteinander: Mit dem Projekt
~Wohnen am Teilsrain“ entsteht erschwinglicher und
zugleich 6kologisch wie sozial nachhaltiger Wohnraum
far Wérthseer Blirger.




Warum Mobilitdtskonzepte in der Imnmobilienentwicklung?

« Anforderungen an Wohnen und Mobilitat verandert >
Wunsch nach flexiblen, nachhaltigen und bezahlbaren
Mobilitatslosungen (besondere in neuen Wohnquartieren)
- Mobilitatskonzepte heute zentraler Bestandteil von
Immobilienentwicklung

« Mobilitatskonzepte machen zukunftsfahiges Bauen moglich
- Quartiere, die Bedurfnissen der Menschen und
Anforderungen an nachhaltige Entwicklung gerecht
werden.

« Mobilitatskonzepte = basieren auf fundierten Analysen,
ortlichen Rahmenbedingungen, Erreichbarkeiten und
zukunftiger Bewohnerstrukturen

- Entwicklung bedarfsgerechter Mobilitatsangebote ->
Steuerung von Mobilitatsverhalten

« Verbindliche MaBnahmen, Umsetzungsfahrplan und
kontinuierliches Monitoring > Absicherung langfristige
Wirksamkeit

URBAN STANDARDS

https://stadt.muenchen.de/infos/mobilitaetskonzept.html
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Klimaziele erreichen - Quartiersentwicklung als Beitrag zum Erreichen der Klimaziele URBAN STANDARDS

Worthsee kann aktiv Klimaziele verfolgen und einen Beitrag zu Emissionsreduzierung beitragen!

Bayerisches Klimaschutzgesetz Mogliche MaBnahmen zur

Emissionsreduktion

von 2020

Bayerisches Klimaschutzgesetz
(BayKlimaG)
Vom 23. November 2020
(GVBI. S. 598, 656) E-Mobilitat fordern

BayRS 2129-5-1-U
“ reduzierter MIV-Anteil

Vollzitat nach RedR: Bayerisches Klimaschutzgesetz (BayKlimaG) vom 23. November 2020 (GVBI. S. 598, 656, BayRS 2129-5-1-U), das
zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 704) geandert worden ist '

Der Landtag des Freistaates Bayern hat das folgende Gesetz beschlossen, das hiermit bekannt gemacht wird:

weniger Stellplatze l

Art. 2 Minderungsziele Versiegelte Flache reduzieren Reduktion von
Emissionen . Weniger Pkw/ Haushalt

(Verfolgung der

« (1) 1Das CO2-Aquivalent der wrfolgung o
Treibhausgasemissionen je Einwohner soll bis imaziete
zum Jahr 2030 um mindestens 65 % gesenkt )
werden, bezogen auf den Durchschnitt des Jahres Nutzungsanreize fur '
1990. 2Der Koordinierungsstab nach Art. 13 hat bei geteilte Mobilitdt setzten %

Hinweisen auf das Verfehlen der Zielmarke nach Umweltverbund férdern
Satz 1im Jahr 2025 dem Ministerrat zuséatzliche (OPNV + Fahrrad)
steuernde MaBnahmen vorzuschlagen.
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Landnutzung und Anziehungspunkte

WOHNEN AM TEILSRAIN | WORTHSEE
KONTEXTANALYSE g
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URBAN STANDARDS

Zentrale Lage: Das Projekt befindet sich
mitten in Worthsee

Vollversorger direkt angrenzend an
Projektgebiet

Kein Discounter oder Drogeriemarkt in
fuBlaufiger Nahe

Gute Bildungsinfrastruktur:
» Vielfaltiges Angebot an
Kinderbetreuungseinrichtungen
« Vorhandene Grundschule

Hoher Naherholungswert durch die
unmittelbare Nahe zum See



OPNV - Infrastruktur URBAN STANDARDS

WOHNEN AM TEILSRAIN | WORTHSEE
KONTEXTANALYSE L g B, @

SUh

Mobilititspunkte .

© s-Bahn-Station
€D S-Bahn-Linie
== Bahntrasse

. @ Busstation
% Buslinie
— Busstrecke
9 Fahrradparken

Die Karte verdeutlicht den 6ffentlichen
Nahverkehr im Umfeld des Projektgebiets.

Gute innerdrtliche Anbindung:

» Busverbindungen verbinden die
verschiedenen Ortsteile innerhalb der
Gemeinde Worthsee

Regionale Erreichbarkeit:

» : 5 » Der S-Bahnhof der Linie S8 verbindet
| & Q€= : ; Worthsee mit Minchen und Herrsching
PRl : i am Ammersee

hm Sl!\nbe,a

Offentliche Buslinien:

Die Linien 923 und 928 erschlieBen die
unmittelbare Umgebung im Stundentakt

L}
3

183 |.muela
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Anziehungspunkte und fuBliufige Erreichbarkeit URBAN STANDARDS

WOHNEN AM TEILSRAIN | WORTHSEE
KONTEXTANALYSE T T o @
‘ ™
b Mobilitzitspunkte ‘

© s-Bamn-Station

€D s-Bahn-Linie =
== Bahntrasse

@ Busstation

Buslinie

~ Busstrecke

() Fahrradparken ‘

Erreichbarkeiten
zuFuB

BN 0-5min
[ 5-10min

» Der 6stlich am See gelegene Teil von
Woérthsee ist sehr gut fuBlaufig
erschlossen.

1 1045 min

* Nicht alle Ortsteile der Gemeinde sind
bequem zu FuB erreichbar.

« Fur alltagliche Wege auBerhalb des
direkten Wohnumfelds ist daher haufig
das Fahrrad das geeignetere
Verkehrsmittel.

Warthsee

» Der direkt angrenzende Vollversorger ist
hervorragend zu FuB erreichbar und
ermdglicht eine alltagsnahe Versorgung
ohne Kfz-Nutzung.

i



Erreichbarkeiten mit Fahrrad und E-Bike URBAN STANDARDS

WOHNEN AM TEILSRAIN | WORTHSEE |

KONTEXTANALYSE 0 1 2km
Erreichbarkeitenmit Dargestellt sind abgestufte Einzugsbereiche
& sssinoon in 5-, 10- und 15-Minuten-Fahrzeit mit dem
& 9/ Fahrrad sowie ein 15-Minuten-Radius fur E-
0-5 min (Fahrrad) Blkes
S0 min (Fahrrach * Das Fahrrad eignet sich ideal, um die
XiGmin Fehad) Strecke zur S-Bahn-Station zu

0-15min (E-Bike) tberbriicken - Bike+Ride / Ride+Bike
Mischenri (B+R)-Nutzung mdglich.

« Dank moderner E-Bikes lassen sich
Gelandesteigungen komfortabel
uberwinden.

. WOHNEN AM TEILSRAIN ot
e /@ « Ziele wie der Nachbarort WeBling sind
innerhalb von ca. 15 Minuten erreichbar.

* Alle Ortsteile der Gemeinde Woérthsee
sind mit Fahrrad gut erschlossen;
elektrische Unterstltzung verbessert
zusatzlich die Erreichbarkeit und
Fahrkomfort.

» Selbst groBere Distanzen, wie das
Erreichen der gegenuberliegenden
Seeseite, sind problemlos madglich.

15Min

© URBAN STANDARDS




OPNV - Erreichbarkeit

WOHNEN AM TEILSRAIN | WORTHSEE
KONTEXTANALYSE

Erreichbarkeiten mit
dem OPNV

Fernverkehr-Station
© s-Bahn-Station
Landsberied

== Bahntrasse

015 min /
15-30 min / Schéngeising
30-45min

45-60min

2
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URBAN STANDARDS

Die Karte zeigt die regionale OPNV-
Erreichbarkeit des Projektgebiets innerhalb
von 15;30;45 und 60 Minuten auf Grundlage
bestehender Bahn- und Busverbindungen.

« Die S-Bahn-Anbindung (Linie S8) nach
Mulnchen erfolgt im 20-Minuten-Takt
wahrend der Hauptverkehrszeiten:

» Montag bis Freitag von 5:33 bis 9:33
Uhr sowie von 13:13 bis 19:33 Uhr

«  Sommermonate (Ende Mérz bis Ende
Oktober) an Sonn- und Feiertagen
ebenfalls 20-Minuten-Takt
Sonntags/Feiertags von 9:13 bis 19:33 Uhr,

« Samstags bereits ab 5:33 Uhr

« AuBerhalb dieser Zeiten verkehrt die S-
Bahn im 40-Minuten-Takt.

» Buslinien 923 und 928 sind auf
Abfahrtszeiten der S-Bahn abgestimmt
und gewahrleisten so eine gute
Verknupfung.

13



Hohenunterschied durch E-Antrieb iiberbriicken URBAN STANDARDS

Am Teilsrain
Werthsee Friedhof Buchteil
| s

Buchteil

Zum Kuckucksheim Zeriuckueksheirn
Inninger Str.

Etterschlager Str.
‘ A96 SCWerthsee e.V. Karpfenweg |

N
' EDEKA
Et'er&._‘l“l-;.ge\ Str,

~u-......-\-_,p-\g__4--

Fa | EDEKA

Efterschiager Str.

Schluifelder Str.

Golfelub Warthsee eV,

Am Steinberg

| WeBlingerot
Schlufelder Str | \J\/
Am Teilgrain

srom
SeestraBe
SBEM
Worthsee
om
12':“Orn 1000m TEC}T om 2‘3“3m \ITl 250m SOICm TS0m VJC‘Or‘I |2'3\|'.‘ln 150‘6111
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Modal Split und MIV-Anteil

URBAN STANDARDS

Modal Split = prozentuale Verteilung aller Wege auf verschiedene Verkehrsmittel wie Auto, Fahrrad, OPNV oder
FuBverkehr. MIV-Anteil = Anteil motorisierter Individualverkehr = Nutzung von Pkw, Motorrader und ahnlichen Fahrzeuge

Abbildung 17  Hauptverkehrsmittel auf den Wegen (Modal Split)

Anteil Wege Anteil Personenkilometer

MIV-Mitfahrer

Bayern |1

Kreistypen in Bayern

Deutschland
kreisfreie GroBstadt
stadtischer Kreis
Deutschland [S%)
kreisfreie GroBstadt [\19]
stadtischer Kreis [T
landlicher Kreis mit
diinn besiedelter
landlicher Kreis

Verdichtungsansatzen

Angaben in Prozent; Wege bzw. Personenkilometer; gegebenenfalls von 100 Prozent abweichende Summen ergeben sich durch Rundung einzelner
Anteilswerte

. MID 2017 | Freistaat Bayern

Hauptverkehrsmittel 2023 nach Bundesland und regionalstatistischem Raumtyp (RegioStaR7) nach Wegen

I LN LT TR DT EE

Stadtregion — Metropole 31% 25%

Stadtregion — Regiopole und GroRstadt 29% 15% 14% 32% 11%
Stadtregion — Mittelstadt, stadtischer Raum 25% 11% 9% 42% 14%
Stadtregion — kleinstadtischer, dorflicher Raum 21% 9% 8% 47% 15%
Landliche Region —zentrale Stadt 28% 13% 8% 38% 12%
Landliche Region — Mittelstadt, stadtischer Raum 25% 10% 6% 45% 15%
Landliche Region — kleinstadtischer, dorflicher Raum 22% 6% 7% 51% 14%

Rundungsbedingte Abweichungen von 100% angepasst

MID 2023 | alle Befragten | Quelle: infas

Worthsee = keine eigenen Mobilitatskennzahlen

Es wird auf die Studie Mobilitat in Deutschland
zuruckgegriffen.

MiD-Daten werden in den Regionalberichten Bayern
veroffentlicht > Ruckschllisse auf lokale Kennwerte
(MiD 2017)

Worthsee - Kategorie ,landlicher Kreis mit
Verdichtungsansatzen®

Aktuelle Zahlen fir Bayern von 2023 noch im
Veroffentlichungsprozess. Hier gibt es aktuell nur
deutschlandweite Kennwerte.

- MIV-Anteil liegt hier zwischen 62 % (2023) und
66 % (2017).
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Auto Besitz und Pkw-Verfiigbarkeit (1) URBAN STANDARDS

Unterschiedliche raumliche und finanzielle Aspekte wirken sich auf Pkw-Besitz und somit auf Stellplatzbedarf aus.
Zusammenfassung Stellplatzschltssel auf Folie 19.

+ RegioStar7-Raume (auch RegioStar 7 oder RegioSTAR 7) > AUTO- UND FAHRRADBESITZ nach Status und Region
regionales Abgrenzungskonzept des Bundesinstituts fur Bau- Autobesitz nach Skonomischem hach Raumtyp
Stadt- und Raumforschung (BBSR) = Unterteilung deutscher () | Status des Haushalts Stadtregion landliche Region
Regionen auf Basis funktionaler Kriterien +

im Haushalt:

soziookonomischer Indikatoren in verschiedene Raumtypen B i utos
« Wodrthsee = regionalstatistischen Raum: Stadtregion — Region M vt Autos
kleinstadtischer, dorflicher Raum (RegioSTAR 74). ; k“Att

MiD fragt nicht nach Art der Zulassung (privat/gewerblich),
sondern nach tatsachlich im Haushalt verfugbaren und
genutzten Pkw:

» Dienstwagen, die ausschlieBlich dienstlich genutzt werden
dirfen (z. B. Poolfahrzeuge ohne private Nutzungserlaubnis),
tauchen nicht als Haushalts-Pkw auf.

2 5 E S
. . . . . g & 3 s
» Bei Person im Haushalt mit Dienstwagen + privat genutzt Besitz von s & & &
(z. B. fUr Einkaufe, Freizeitfahrten) = Zahlung Fahrzeug als Fahrradern/E-Bikes | o= S g £
"Auto im Haushalt", unabhangig von Zulassung (privat/ Firma) M M L e ™

.*gi

kleinstadtischer, dorflicher Raum
Mittelstadt, stadtischer Raum
kleinstadtischer, dorflicher Raum

2017

2023

sehr niedrig
niedrig
mittel

hoch

sehr hoch

17



Auto Besitz und Pkw-Verfiigbarkeit (2)

URBAN STANDARDS

Eine weitere Mdglichkeit, den lokalen Stellplatzbedarf zu ermitteln, bietet die Auswertung amtlicher Statistiken.

09 188 145 Worthsee

16. Bestand an Wohngeb&duden und Wohnungen seit 2017

Bestand am 31. Dezember
Gegenstand der Nachweisung 2017 2018 2019 2020
Anzahl I % Anzahl | % Anzahl I % Anzahl I %

Wohngebaude " 1574 100,0 1585 100,0 1595  100,0 1607 100,0
darunter mit 1 Wohnung 1182 75,1 1189 75,0 1195 749 1203 749

2 Wohnungen 250 159 252 159 254 159 257 16,0

3 oder mehr Wohnungen M 90 143 90 145 91 146 91
Wohnungen 2 in Wohngebauden 2385 1000 2404 1000 2425 1000 2442 100,0
darunter in Wohngebauden mit

2 Wohnungen 500 21,0 504 21,0 508 20,9 514 21,0

3 oder mehr Wohnungen 697 292 705 293 716 29,5 719 294
Wohnungen ? in Wohn- und Nichtwohngebzuden 2478 100,0 2497 100,0 2516 100,0
davon 1Raum 72 29 72 29 72 29 72 28

2 Raumen 175 71 179 7,2 180 7,2 182 72

3 Raumen 367 14,8 372 149 379 151 380 150

4 Raumen 512 20,7 512 20,5 512 203 518 20,5

5 Raumen 497 201 502 20,1 506 20,1 508 201

6 Raumen 396 159 398 159 403 16,0 409 16,1

7 oder mehr Raumen 460 186 462 185 464 184 464 183
Wohnflache der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden in m? 284 374 X 287011 X 289790 X 291793 X
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung in m? 1148 X 1149 X 1152 X 1152 X
Raume der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden 12159 X 12241 X 12332 X 12 409 X
Durchschnittiiche Raumzahl je Wohnung 49 X 49 X 49 X 49 X

09 188 145 Worthsee

26. Kraftfahrzeugbestand seit 2016

Kraftfahrzeugbestand
Fahrzeugart
2016 [ 2017 | 2018 [ 2019 [ 2020 [ 2021
Kraftfahrzeugbestand insgesamt 4012 4098 4174 4187 4246 4262
darunter Pkw insgesamt 3288 3354 3404 3408 3439 3441
Kraftrader insgesamt . 404 418 425 431 434

Bayerisches Landesamt flr Statistik: regelmaBige
Veroffentlichung Daten zur ortlichen Entwicklung der
Gemeinden u.a. Anzahl Wohneinheiten und
zugelassene Kfz - Kfz-Wohneinheiten-Quotient

Daraus lasst sich ein Kfz-Wohneinheiten-Quotient
bilden.

Fur Worthsee lag dieser Wert im Jahr 2020 bei etwa
1,3 ~1,4. > 3.439KFZ / 2533 WE =1,36

Quotient berlicksichtigt gewerblich zugelassene
Fahrzeuge, jedoch nicht Fahrzeuge, die in anderen
Gemeinden zugelassen, aber in Worthsee genutzt
werden.

Bayerisches Landesamt fiir
Statistik

Statistik kommunal 2021

Gemeinde
Wérthsee

Eine Auswahl wichtiger statistischer Daten

18



Gegeniiberstellung verschiedener Stellplatzbedarfe

Stellplatzschlissel MiD 2023 - Analyse nach unterschiedlichen Kategorien

sehr hoher hoher mittlerer
Okonom. Status Okonom. Status Okonom. Status
1,61 1,32 1,02
Pkw/HH Pkw/HH Pkw/HH

= = S

niedriger
Okonom. Status

0,86
Pkw/HH

=)

sehr niedriger
Okonom. Status

0,51
Pkw/HH

Mittelwert (iber sehr hoch bis hoch
1,46 Pkw/HH

Mittelwert mittel bis sehr niedrig

0,80 Pkw/HH

Mittelwert liber sehr hoch bis mittel
1,32 Pkw/HH

Mittelwert niedrig bis sehr niedrig
0,67 Pkw/HH

Stadtregion
- keinstadt. dorfl. Raum
Worthsee

1,38
Pkw/HH

=

Hinweis
Ein Dienst- oder Geschdftswagen wird
mitgezdhit, wenn er regelmdgig auch privat
genutzt werden kann, etwa ein
Firmenwagen, der dem Haushaltsmitglied
Jederzeit zur Verfugung steht - also funktional
einem privaten Pkw entspricht.

URBAN STANDARDS

Bayern Statsistik 2020
Wohungen / zugel. Pkw
Worthsee

1.36
Pkw/HH

=
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I 5 Personagruppen und deren Stellplatzbedarfe



Personagruppen URBAN STANDARDS

Aus dem angestrebten Wohnungsmix lasst sich ableiten, welche Personengruppen kinftig im Quartier leben
werden. Dies ermoglicht es, Mobilitatsbedarfe gezielter und differenzierter nach Zielgruppen zu analysieren.

%-Verteilung WE Verteilung lGber Persona Gruppen

erw. Personen/WE-Schliissel

junge Silver- . Silv/ # Pers.

Gesamt Singles Paare Familien B Rentner jP/F Rent o Kinder

1-Zimmer Wohnung 1 2 4 2,0 1,0 4

2-Zimmer Wohnung 2 12 18 30 1,5 2,0 1,5 51

3-Zimmer Wohnung 3 17 25 42 3,0 2,0 1,8 82

4-Zimmer Wohnung 4 1 2 3 4,0 2,0 2,0
Annahme ) Annahm
Gesamt WE | | 32 | 47 | 79 || 16 27 22 () 4 || 167 |

gef. WE nach Personas 7 11 9 4 2
ff. WE nach Personas 10 16 13 6 2
gef. Personen nach Personas 58 10 22 17 7 3
ff. Personen nach Personas 86 14 32 27 10 4
Gesamt Personen 6

21



Personas Wohnen

URBAN STANDARDS

Uber die Personengruppenverteilung kdnnen Stellplatzschliissel Gberpriift werden. Es wird analysiert, wie die
Durchschnittswerte der einzelnen Gruppen liegen und welche Reduktion jeweils erforderlich ist,um den

angestrebten Stellplatzschllssel zu erreichen.

PERSONAS WOHNEN

Prozentuale Verteilung Haushalte
Anzahl Haushalte gesamt

davon Mietpreis gedeckelt

davon freifianziert

Anzahl Personen gesamt

Alter

Stpl. aktuell SchliUssel
(Bayern Statsitsik 2020)

# Stellplatze

Stpl.-SchlUssel Ziel

# Stellplatze Ziel

im gewichteten Mittelwert

Singles
21%
16

7
10

23

18 - 50 Jahre

0,80

13

0,70

junge Paare
34%

27

53

20 - 35 Jahre

1,30

35

1,0

(junge) Familien  Silverager
28% 13%

22 10

9 4

13 6

44 17

25 -50 Jahre 50 Jahre und alter
1,70 1,50

37 15

1,20 1,10

9 El

1,0 Stpl. je WE = 79 Stpl.

Zusammenfassung MIV / Pkw je HH

Rentner
5%
4

2
2

6

65 Jahre und alter

1,30 1,36

5 105

0,90 1,0

aktueller Stellplatzschlissel [T s g1 1o BT | [T
(Bayern Statistik 2020) unabhéngig

Stellplatze

Ziel Stpl. Schliissel mit

Ziel Stellplatzschltssel

Mobilitatskonzept
# Stellplatze Ziel

Gewichteter Stpl. Schliissel

tiber alle WE
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Bedarf an zweiten Stellplitzen gezielt steuern URBAN STANDARDS

Carsharing als kostengunstige und nachhaltige Alternative zum Zweitwagen im Wohnquartier.

Studier_\daten _ ' ) . Zweitstellplatz
) ?&gﬁgﬂnggx&%s’eldungsf aktor private PKW-Stellplatze bei der . Zusatzliche Zahlungsbereitschaft fiir zweiten Stellplatz gering
« Autor: Dr. Christian Oberst, Institut der deutschen Wirtschaft * Art Stellplatz (z.B. Tiefgarage, AuBenstellplatz) spielt keine
Kaln wesentliche Rolle
» Auftraggeber: BPD Immobilienentwicklung GmbH « Empfehlung:
« Erhebungszeitraum: Online-Befragung 2024 . : : . .
. Verdffentlichung: Februar 2025 « Pro Wohne!nhe|t maximal ein Stellplatz im typischen
« https://www.iwkoeln.de/fileadmin/user_upload/Studien/Guta Neubauprojekt fest zuordnen
chten/PDF/2025/IW-Gutachten_2025-PkW- « Weitere Stellplatze flexibel vermarkten, z.B. in
Stellpl%C3%A4tze.pdf Quartiersgaragen oder entfernteren Bereichen
Kernergebnisse Weitere relevante Punkte
» Hohe Zahlungsbereitschaft fur ersten privaten PKW- . S ) : i : --
Stellplatz + entspannte Parksituation im Wohnumeld e Staaty g Wiohtiger eingeschatzt als
* Zwei Nachfragegruppen identifiziert: - Dezentrale, flexible Bereitstellung von Stellplatzen wird
+ Qualitatsorientierte Gruppe: hohe . empfohlen zur Reduktion von Wohnkosten + Flachenverbrauch
Zahlungsbereitschaft flir Stellplatz und gute OPNV-
Anbindung.
* Preissensible Gruppe: geringere
Zahlungsbereitschaft. Da Nachfrage nach zweitem Stellplatz laut Studie gering - gezielter Einsatz von

Carsharing-Angebot als Ersatz fiir Zweitwagen

Fahrleistung bis 11.000 km / Jahr & Carsharing giinstigere Alternative; reduziert
Bedarf an zusatzlichen Stellplatzen nachhaltig.*

23

*https://www.carsharing.de/warum-carsharing-nutzen


https://www.iwkoeln.de/fileadmin/user_upload/Studien/Gutachten/PDF/2025/IW-Gutachten_2025-PkW-Stellpl%C3%A4tze.pdf
https://www.iwkoeln.de/fileadmin/user_upload/Studien/Gutachten/PDF/2025/IW-Gutachten_2025-PkW-Stellpl%C3%A4tze.pdf
https://www.iwkoeln.de/fileadmin/user_upload/Studien/Gutachten/PDF/2025/IW-Gutachten_2025-PkW-Stellpl%C3%A4tze.pdf

URBAN STANDARDS

6 Verkehrsmengenbetrachtung und Mehrfachbelegung von
Parkplatzen



Annahmen Bosserhoff-Verfahren URBAN STANDARDS

« Mit Hilfe des Programms Ver_Bau (Bosserhoff) — ein anerkanntes Verfahren zur Abschatzung des durch Bauvorhaben erzeugten
Verkehrsaufkommens — werden Annahmen getroffen, um die Spitzenstunde des Stellplatzbedarfs je Nutzung zu bestimmen. Das
Verfahren nach Dr. Bosserhoff stellt Kennwerte fur die Abschatzung des Neuverkehrs aus einer Vielzahl an deutschlandweiten
Vorhaben der Bauleitplanung zur Verfligung.

* Um die maximale gleichzeitige Anzahl an Pkw im Plangebiet zu ermitteln, wurden die Tagesganglinien aller Nutzungen kombiniert
(Wechselseitigkeit). Durch die Summe des stiindlichen Zielverkehrs abziiglich des Quellverkehrs kann die Pkw-Belegung im Quartier
modelliert werden.

« Die nachstehende Tabelle zeigt die getroffenen Annahmen. Es wird ein optimiertes/zukunftsorientiertes Szenario, das verbesserte
Werte durch ein Mobilitatskonzept annimmt, betrachtet. Statt den Status Quo des MIV-Anteils von ca. 62 % (analog MiD 2023 -
Stadtregion - kleinstadtischer. Dorflicher Raum) wird im optimierten Szenario 55 % angenommen.

Annahmen Bosserhoff

- Flache/ # Pers. # Pers. MIV | Pers./| Anwesen "
| Flachen EW 0. B Anteil| Phkw St Kommentar
Grundlage Verkehrsmengenberechnung ‘

Mittelwert wird angesetzt
Szenario (zukunftsorientiert)
Wohnen 5731 m2 BGF |abgeleitet aus den Personas und WE 184 143 55% (1,40 |- 2 10% Besucher + 70% MIV Anteil

pa

|‘ Wege/Beschaftigten o Einwohner/Tag

Hinweis

62%- 55% = - 7% der Wege werden
mit dem Umweltverbund zurtlickgelegt,
statt mit dem MIV
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Pkw-Belegung - optimiertes Szenario

URBAN STANDARDS

Stellplatzschlissel =1,0 = 79 Stellplatze. (zusatzlicher Stellplatzbedarf durch Angestellte) > Bedarfe konnen durch Nutzung vorhandener
Bewohnerstellplatze gedeckt werden.

Wechselseitigkeit der Nutzung: Viele Bewohner tagsuber mit dem eigenen Pkw unterwegs—> Andere Nutzergruppenkodnnen Stellplatze in dieser Zeit
nutzen. Zur Veranschaulichung wurden 5 Stellplatze fir Kitaangestellt mit modelliert.

Keine Wechselnutzung - Stellplatzbedarf 113 Stellplatze (durchschnittlicher Wochentag)

100

80
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60

40

30

20

10

Notwendige
Stellplatze ohne
Wechselnutzung

86 Stpl.

5
3

37

Pkw-Belegung WOR - 55%-MIV Szenario (optimiert)
Stellplatzschliissel 1,0 Wohnen

Pkw Belegung

100

90

80
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60

50

40

30

20

<]

Wechselnutzung
Gibt es weitere

Wechselnutzungs-
potentiale?

79 Stpl.

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

Kita Beschaftigte Wohnen - Besucher Wohnen um Dauerparker Wohnen
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Quantifizierung Carsharing (1)

» Ersetzungsquote: Pkw-Abschaffung und Vermeidung von

Neuanschaffungen: Ein Carsharing-Fahrzeug ersetzt X private

Pkw.

» Reduktionsquote: Pro Carsharing-Fahrzeug wurden in den
teilnehmenden Haushalten X private Pkw abgeschafft.

Untersuchungs- OrtsgroBe Carsharing- Ersetzungsquote Reduktionsquote
gebiet (EU-Land) (Einwohner*innen) Variante

GroBstédte (gesamte Gemeinde)

Stadt 1 (DE) 100.000 - 499.999 Kombiniert 1:13,5 1:10,9
Stadt 2 (DE) 100.000 - 499.999 Stationsbasiert 1:9,9 1:75
Stadt 3 (DE) 100.000 - 499.999 Kombiniert 1:10,8 1:5/1
Stadt 4 (DE) 100.000 - 499.999 Stationsbasiert 1:6,8 1:6,1
Stadt 5 (DE) 500.000 -999.999 Stationsbasiert 1:16 1:7
Stadt 6 (DE) >999.999 Stationsbasiert 1:5,7 1:41
Stadt 7 (BE) >999.999 Free-floating 1:3,6 1:0,9
Kleine Stidte und lindlicher Raum (gesamte Gemeinde)

Gemeinde 1 (DE) 50.000 -99.999 Stationsbasiert nicht berechnet 1:3,6
Gemeinde 2 (DE) 0 -49.999 Stationsbasiert nicht berechnet 1:3,5
Gemeinde 3 (DE) 0 -49.999 Stationsbasiert nicht berechnet 1:1,9
Gemeinde 4 (DE) 0 -49.999 Stationsbasiert nicht berechnet 1:1,2

URBAN STANDARDS

Bundesverband

bcs Carsharing

Verkehrsentlastung
durch Carsharing

Die verkehrsentlastende Wirkung von Carsharing ist wi: ftlich gut

Carsharing fiihrt zur Abschaffung privater Pkw und tragt zur R ierung des Pkw-B: ds bei.
Dariiber hinaus verandert Carsharing das I ilita halten: Carsharing-Kund*innen nutzen die
Verkehrsmittel des Umweltverbunds 6fter und den Pkw seltener als die Vergleichsbevélkerung.

N5

https://www.carsharing.de/sites/default/files/download/2024-

Tab.1: Ersetzungs- und Reduktionsquoten in verschiedenen neueren Carsharing-Studien;

Quellen: Autodelen 2023, bcs 2023, Bremen 2018, Herzog 2023, Schreier 2023. Alle aufgefiihrten Studien

entsprechen dem bcs-Evaluationsstandard ,Verkehrsentlastende Wirkung von Carsharing messen*.

08/240529 Factsheet Verkehrsentlastung_final.pdf
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https://www.carsharing.de/sites/default/files/download/2024-08/240529_Factsheet_Verkehrsentlastung_final.pdf
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Quantifizierung Carsharing (2) URBAN STANDARDS

« Ersetzungsquote: Pkw-Abschaffung und Vermeidung von 79 WE - 105 Stellplatze (1,36 Stpl./ WE)
Neuanschaffungen: Ein Carsharing-Fahrzeug ersetzt X private (entspricht aktuellem lokalen Stellplatzbedarf, s.
Pkw. Folie 24)

- Reduktionsquote: Pro Carsharing-Fahrzeug wurden in den - 105 Stpl./1,3 (Reduktionfaktor) ~ 80 Stpl.
teilnehmenden Haushalten X private Pkw abgeschafft. . d.h. es werden voraussichtlich mindestens

25 Stpl. bzw. priv. Pkw die durch Carsharing

Unt h - OrtsgroB Carsharing- Erset t Redukti t

L R S und Mobilitétskonzept ersetzt

GroBstédte (gesamte Gemeinde) Annahme

Stadt 1 (DE) 100.000 - 499.999 Kombiniert 1:13,5 1:10,9 o 1 Carsharing ersetzt bis zu 16 bis 20 Pkw*

Stadt 2 (DE) 100.000 - 499.999 Stationsbasiert 1:9,9 1:75 9 1 3 biS 1 6 CarSharing Fahrzeuge

Stadt 3 (DE) 100.000 - 499.999 Kombiniert 1:10,8 1:5,1 ’ ’

Stadt 4 (DE) 100.000 - 499.999 Stationsbasiert 1:6,8 /1/6’1/ « Entspricht:ca.1-2 Carsharing Fahrzeuge

Stadt 5 (DE) 500.000 - 999.999 Stationsbasiert l1:16 | 1:7 + guteS Lastentransport—AngebOt

Stadt 6 (DE) >999.999 Stationsbasiert 1:57 1: 4, . . .

Stadt 7 (BE) >999.999 Free-floating 1:3,6 1:0,9 9 Zl:!naChSt ein Cars_harlng Fahrzeug Zur

Verfligung stellen bei mehr Bedarf kann ggf.

Kleine Stidte und lindlicher Raum (gesamte Gemeinde) noch eln Weltere nach gerustet Werden

Gemeinde 1 (DE) 50.000 -99.999 Stationsbasiert nicht berechnet 1:3,6

Gemeinde 2 (DE) 0 -49.999 Stationsbasiert nicht berechnet 1:3,5

Gemeinde 3 (DE) 0 -49.999 Stationsbasiert nicht berechnet 1:1,9

Gemeinde 4 (DE) 0 -49.999 Stationsbasiert nicht berechnet 1:1,2

Tab.1: Ersetzungs- und Reduktionsquoten in verschiedenen neueren Carsharing-Studien; * Annahme Hoher Ersatzquote, da es sich um den Ersatz des Zweitwagens und nicht um die

Quellen: Autodelen 2023, bes 2023, Bremen 2018, Herzog 2023, Schreier 2023. Alle aufgefiihrten Studien ﬁﬁ;ﬁ*}f}‘m‘ﬁlﬁisnm”nfhzr‘jﬁ SZE/Service NVerkehr/mobiltastsmanagement/Carsharing/ 29

entsprechen dem bcs-Evaluationsstandard ,Verkehrsentlastende Wirkung von Carsharing messen*.



Uberblick MaBnahmen und Quantititen

Carsharing

Einstieg mit 1 Fahrzeugen empfehlenswert

Ziel ist nicht generelle Abschaffung des privaten Pkw,
sondern Reduktion von Zweitwagen-Bedarf

RegelmaBige Bedarfsevaluierung und flexible
Anpassung der Fahrzeuganzahl sinnvoll

Lastenrad-Sharing

« Start mit 2 E-Lastenradern, moglichst mit

unterschiedlichen Fahrzeugtypen (z. B. klassische
Lastenrader, Hopper, Dreirdder)

Ersatz fur Pkw-Nutzung im Nahbereich, etwa flr
Einkaufe oder Kindertransporte

Reduziert Fahrradabstellflachen, da Sharing-
Angebote die Anschaffung privater Lastenrader
entbehrlich machen

RegelmaBige Evaluierung und bedarfsgerechte
Skalierung empfohlen

URBAN STANDARDS

E-Bike-Sharing
» Einstieg mit 2 hochwertigen E-Bikes

« Bedarf ist tendenziell geringer, da viele Haushalte
bereits eigene E-Bikes besitzen

« Fur Gaste, gelegentliche Ausfliige oder Besorgungen

+ Qualitat und Verfugbarkeit entscheidend fir die
Attraktivitat — auch hier: regelmaBige Uberprifung
und Anpassung

Ubertragbare Mietertickets

« Einstieg mit 3 IsarCards, Kombination aus Monats
Abos und ab 9 Uhr

« Zonen M-5 sinnvoll, um gesamten Munchner S-
Bahnbereich abzudecken.



Exkurs - libertragbare Mietertickets URBAN STANDARDS

Was sind Mietertickets?

« Geteilte Mietertickets sind tUibertragbare OPNV-Monatsabos,
die den Bewohner:innen eines Quartiers zur Nutzung zur

Bayerisches Staatsministerium fur )
Wohnen, Bau und Verkehr

Verngung stehen. Mobilitatskonzepte
. in neuen Wohnquartieren
Wir wird das praktisch umgesetzt? Mobilitét sichern, Fléchen und Emissionen

sparen, Wohnqualitat schaffen

« Die Abos werden durch die WEG abgeschlossen und
bereitgestellit.

« Die Tickets liegen an einem zentralen Ort, z. B. in App-
gesteuerten SchlieBfachern im Wohngebiet, zur Abholung
bereit. Uber die App kann bei Bedarf auch eine IsarCard
gebucht werden.

Wirkung und Nutzen
- Finanzielle Entlastung bei gelegentlicher OPNV-Nutzung

« Niedrigschwelliger Zugang und Nutzungsanreize zum OPNV
als Bestandteil des Mobilitatskonzepts

Mietertickets werden in dem Bericht
des Bay. Staatsministerium

. . flhrlich bet htt(8313)
- Alltags- und Freizeitnutzen: z. B. spontane Ausflige nach o s

Munchen ohne eigenes Auto — besonders fur Familien
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Use Cases

Einkaufen und
Erledigungen

« Anlass: Einkaufen (Discounter)

- Wann: Vormittag unter der Woche

+ Wo: Discounter in Hersching oder Meugilching
ca. 20-30 Minuten mit dem E-Bike

« Modus: E-Lastenfahrrad

- Vorteil: abladen der Einkaufe direkt vor der Tar
maoglich; Laden & Parken an den
Hauseingangen der Geschosswohnungen

+ LOS: E-Fahrrad mit drei Radern gut fur altere
Menschen nutzbar

+ Mehrwert Quartier: Branding auf Rad

Ausflige nach
Minchen

Anlass: Alltag - Weg zur Arbeit, Ausflug in die Stadt
« Wann: unter der Woche zu StoRzeiten

+ Wo: in Richtung/nach Minchen

- Mode: eigenes Fahrrad und Qbertraghare Mieter-

Tickets, pirv. IsarCard/Deutschland-Ticket

- Vorteil: keine Parkplatzsuche in Manchen, keine

Gesamtkosten fir das OV-Ticket

« Mehrwert Quartier: Reduktion Autofahrten, keine

Belastung fir das Umfeld

Kindertransporte

« Anlass: Alltag - Kinder Taxi

- Mutter holt Kind vom Kindergarten und fahrt

mit Hund zur Musikschule; auf dem Rickweg
noch schnell beim Getrankemarkt vorbei

- Wann: unter der Woche nachmittags

+ Mode: E-Lastenfahrrad

« Vorteil: man muss kein eigenes Lastenfahrrad
anschaffen

- Mehrwert Quartier: Autofahrten werden durch

das Fahrrad ersetzt

URBAN STANDARDS

Freizeit

+ Anlass: Ausflug um den See mit einer Freundin, die
aus Kéln zu Besuch ist

- Wann: am Wochenende

+ Modus: E-Fahrrader

- Vorteil: Fahrrader missen nicht extern gemietet
werden

« LOS: man kann gleich vom Mobilitatspunkt im
Quartier losradeln
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Hinweis

Diese Prasentation dient ausschlieBlich Informationszwecken.
Die darin enthaltenen Inhalte basieren auf dem aktuellen Stand
der Recherchen und Analysen zum Zeitpunkt der Erstellung.
Sie erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Eine Gewahr
fir die sachliche Richtigkeit wird nur fir selbst ermittelte und
erstellte Informationen und Daten im Rahmen der Ublichen
Sorgfaltspflicht Glbbernommen. Eine Gewabhr fiir die sachliche
Richtigkeit fir Daten und Sachverhalte aus dritter Hand wird
nicht tbernommen.

Jegliche Meinungen, Bewertungen oder Empfehlungen spiegeln
die personliche Einschatzung der Autoren wider und sind nicht
zwingend als verbindliche Aussagen zu verstehen. Flr
Entscheidungen, die auf Grundlage dieser Informationen
getroffen werden, Gibernehmen die Autoren keine Haftung.

Bitte beachten Sie, dass diese Prasentation vertrauliche
Informationen enthalten kann. Die Weitergabe, Vero6ffentlichung
oder Verbreitung an Dritte ist ohne vorherige schriftliche
Zustimmung der Autoren ausdriicklich untersagt.

Bei Fragen oder weiterflihrenden Anliegen stehen wir lhnen
gerne zur Verflgung.

Vielen Dank

Urban Standards GmbH
MittererstralBe 3

80336 Munchen

T +49(0)89 69 33 735 21
www.urban-standards.com
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